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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Anders Zornsgatan 21, med séte i Goteborg, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenhet och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 november 2014.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet, Torp 24:4 bestar av totalt 25 bostadsrétter, 5 hyresrétter och 2 lokaler. Den totala

boytan dr 1 870 kvm varav 1 577 kvm avser bostadsrétter. Lokalytan &r 79 kvm enligt féreningens
senaste fastighetsdeklaration. Foreningen har tomtrattsinnehav.

Lagenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kok

19 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar via Nordic.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erldggs med 1 459 kr/ldgenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet.
Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviardet ar 48 786 000 kr, varav byggnadsvardet ar 22 786 000 kr och markvérde 26 000 000 kr.
Virdeéar ar 1986.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
6 november 2014,
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 715 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker 0,15 % av taxeringsvérdet enligt stadgarna (73 179 kr).

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 5 maj 2021 haft f6ljande sammansattning:
Charlotte Rosén Ordforande

Anna Skans Kassor

Jorgen Olsson Ledamot

Ronny Olsson Ledamot

Hedvig Ahlstrand Ledamot

Ingrid Thimfors Suppleant

Tove Kristiansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Lénsforsdkringar.

Revisorer
Jan Hakansson, Auktoriserad revisor
Mazars AB

Valberedning
Nikolai Waldman

Joesfina Nerell

Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret
Oversynen av viarmesystemet som pabdrjades 2020 har fardigstillts under aret.

Det har varit mycket spring och ménga besok i alla 1dgenheter, men nu ska alla ha fungerande element
som ger varme under den kalla arstiden.

Ett annat storre arbete som gjorts ar drinering pa parkeringen, nu slipper vi en “’sjo” varje gang det
regnar och dven klagomal fran var grannférening som fick ta del av en stérre méngd av vart regnvatten.

Ovrigt virt att notera ir att foreningen har bytt operatdr frin Com Hem till Telenor for TV och bredband
samt att foreningen har ansokt om och fatt beviljat bidrag fran Naturvardsverket till att sdtta upp
laddstoplar for elbilar pé parkeringen. Offerter har tagits in under érets sista ménader och arbetet med
laddstolparna kommer att fortsétta in pa nésta ar.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 38 (38) medlemmar. 6 (3) 6verlatelser har skett.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Nettoomséttning

2021
1 837
-740

63

2020
1743
-495
63

2019
1635
-421
64

2018
1595
-564
64

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 46 982 769

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 46 982 769

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

121 448

73 179

194 627

Balanserat

resultat

-9 490 474

-567 735

-10 058 209

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittes till underhéllsfond
ianspraktagande underhéllsfond
i ny rakning overfores

Arets

resultat

-494 556

494 556
-740 099

-740 099

Totalt

37119 187

0
-740 099

36 379 088

-10 058 209
-740 099
-10 798 308

73179
-194 000
-10 677 487
-10 798 308
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1 836 986
4419
1 841 405

-1 598 517
-82 242
-31 738

-594 328

-2 306 825

-465 420

-274 679

-274 679

-740 099

-740 099
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2020-01-01
-2020-12-31

1743 045
20959
1764 004

-1 211 220
-137797
-31075
-594 328
-1974 420

-210 416
-284 140
-284 140
-494 556

-494 556
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

55520 188
55520 188

55520 188

4975

1 857 268
91 696
1953 939

7729
7729
1961 668

57 481 856
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2020-12-31

56 114 516
56 114 516

56 114 516

0

2270 853
76 857
2347710

4510
4510
2352220

58 466 736
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2021-12-31

46 982 769
194 627
47 177 396

-10 058 209

=740 099
-10 798 308
36 379 088

16 216 002
16 216 002

4382 000
209 576
3390

68 811
222 988
4 886 765

57 481 855
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2020-12-31

46 982 769
121 448
47104 217

-9.490 474

-494 556
-9 985 030
37119 187

20598 002
20 598 002

182 000
247 900
2364
68 188
249 095
749 547

58 466 736
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-740 098
594 328
1026

-144 744

-50 534

-63 807
-259 085

-182 000

-182 000

-441 085

2229311
1788 226

7(12)

2020-01-01
-2020-12-31

-494 556
594 328
-1 308

98 464
-44 206

209 126
263 384

-182 186
-182 186
81198

2148 113
2229311
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Virderingsprinciper

Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Fordringar har

upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 1127 196 1105 092
Hyresintékter 659 889 632 270
Kabel-TV och bredband 47 040 0
Ovriga intikter 7 764 7254
Outhyrda lokaler -4 869 -1 554
Ores- och kronutjimning -34 -17
1 836 986 1743 045

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 114 463 105 109
Snordjning/sandning 16 198 35511
Fastighetsel 48 177 47 674
Uppvéarmning 247 678 211 607
Vatten och avlopp 62 448 48 994
Avfallshantering 24 873 49 604
Forsdkringskostnader 45 628 44 183
Kabel-tv /bredband 57 428 24 938
Tomtrittsavgéld 159 204 159 204
Ovriga driftskostnader 3071 6 501
Fastighetsskatt 1 860 1 860
Kommunal fastighetsavgift 43 770 42 870
Fast.skatt/avgift dndrad tax 126 -236

824 924 777 819
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Not 4 Reparationer och underhall

Planteringar, trdd och buskar
Planerat underhéll (samlingsk)
Reparationer ovrigt
Reparationer nycklar/ dorrar
Reparation tvéttstuga

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Revisionsarvode

Ekonomisk foérvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Upprittande av underhéallsplan
Projektledning

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2021
1514
563 311
191 412
7555
9801
773 593

2021
759
22 303
48 221
1 600
9359

82 242

2021
24 150
7 588
31738
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2020

0

371 398
51421
0

10 582
433 401

2020
611

20 684
47224
2200
3601
42 046
21431
137 797

2020
23 646
7429
31075
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde bostider
Taxeringsvarde lokaler

Not 8 Ovriga fodringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Com Hem

Goteborgs stad
Ekonomisk forvaltning

2021-12-31
59 432 847
59 432 847

-3318 331
-594 328
-3 912 659

55520 188

22 786 000
26 000 000
48 786 000

46 600 000
186 000
46 786 000

2021-12-31
76 771
1780497

1 857 268

2021-12-31
19 245
20 095
39 801
12 554
91 695
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2020-12-31
59 432 847
59 432 847

-2 724 003
-594 328
-3 318 331

56 114 516

22 786 000
26 000 000
48 786 000

46 600 000
186 000
46 786 000

2020-12-31
46 051
2224 802
2270 853

2020-12-31
18 685
6316
39801

12 055

76 857
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2021-12-31
SEB 38854232 1,49 2022-06-28 4 200 000
SEB 38854283 2,28 2023-06-28 4 400 000
Wallenstam 3505 261
HB 595816 1,30 2028-06-30 8492 741
20 598 002

Kortfristig del av langfristig
skuld 4382 000

11 (12)

Lanebelopp
2020-12-31

4200 000
4400 000
3505 261
8674741
20 780 002

182 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.
Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 182 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 4 200 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-12-31
Réntekostnader 904
Styrelsearvoden 13 620
Sociala avgifter 4280
Fastighetsel 4559
Fjéarrvirme 39 788
Avfallskostnader 6 053
Vatten och avlopp 14 234
Fastighetsskotsel 9164
Forutbetalda avgifter och hyror 130 385

222 987

2020-12-31
2249
13270
4169
4419
31338
6331
14 954
8 838
163 526
249 094
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Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Goteborg den / 2022

Charlotte Rosén

Jorgen Olsson

Hedvig Abhlstrand

Min revisionsberittelse har ldmnats

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor

2021-12-31
19 000 000
19 000 000

Anna Skans

Ronny Olsson

12 (12)

2020-12-31
19 000 000
19 000 000



