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Styrelsen for Brf Anders Zornsgatan 21, med séte i Goteborg, far hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapsaret 2018. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens &ndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen har sitt séte i Goteborg.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 november 2014

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet, Torp 24:4 bestar av totalt 25 bostadsritter, 5 hyresriitter och 5 lokaler. Den totala
boytan 4r 1 870 kvm varav 1 577 kvm avser bostadsritter. Lokalytan &r 79 kvm enligt foreningens
senaste fastighetsdeklaration,

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kok

19 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kék
3 st 4 rum och kdk
2 st 5 rum och kdk

Fastighetsforsakring
Fastigheten &r fullvirdeforsikrad hos Lansforsdkringar via Nordic forsdkring.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1 337 kr/ligenhet, dock higst 0,3 % av taxeringsvérdet.

Fastighetsskatt for lokaler #r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifier
Taxeringsvardet dr 32 179 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 15 979 000 kr och markvérde 16 200 000 kr.
Virdedr dr 1986.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

6 november 2014.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frn foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 674 kr/kvm boyta per ar.

Avsiéttning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhéllsplan med 48 tkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 22 maj 2018 haft foljande sammanséttning:
Anton Tapper Ordfgrande

Ingrid Thimfors Vice ordfdrande

Asa Larsson Kassor

Fanny Lundqvist Ledamot

Josefina Nerell Ledamot Avgick 2018-09-29

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantréiden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Lansforsikringar.

Revisorer
Jan Hakansson, Auktoriserad revisor
Mazars SET

Valberedning
Nikolai Waldman

Jenny Arvidius

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Foreningen har i maj 2018 beslutat att stinga samtliga fem sopnedkast. Istillet har sopskép installerats
vid Anders Zornsgatan intill trottoaren, i syfte att minska utgifter for avfallshdmtining.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes i april 2018. Denna besiktning blev ej godkind,
varfor korrigeringar genomfordes i vissa ligenheter samt i fastighetens allménna utrymmen. OVK:n blev
sedermera godkénd vid ombesiktning i oktober 2018.

Under aret har styrelsen dven planerat infor kommande underhdll under 2019/2020 i enlighet med
underhéllsplanen, sésom besikining av vérmesystem, renovering av vissa fonster samt energideklaration.

3 badrumsrenoveringar har utfrts under dret, totalt har 26 av 32 badrum renoverats sedan forviirvet av
fastigheten 2015. ,

Enligt styrelsebeslut bekostas vatje lgenhets badromsrenovering med en engdngssumma om 100 000 kr.
For 2018 har resultatet belastas negativt med 300 000 kr f6r badrumsrenoveringar.
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Foréndring av likvida medel
Arsavgifter

Hyror och dvriga intakter
Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Foriindring av likvida medel frdn den 16pande verksamheten

Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Arets amorteringar

Foréndring likvida medel

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Likvida medel inkluderar &ven avrikningsfordran till Fastum

Medlemsinformation

2018

1062 132
533027

-1 564 524
30635

-120 490
-182 372

-272 227

2428 047
2 155 820

Foreningen hade vid arsskiftet 39 (39) medlemmar. 1 (3) 6verlatelser har skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017
Nettoomséttning 1595 1576
Resultat efter finansiella poster -564 -5 476
Soliditet (%) 64 64
Nettoomséttning

Raorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2016
1579
-2.302
67

3(12)

017

1050 132
532 207
-6 533 485
-4 951 147

125708
-182 372

-5 007 801

7435 857
2 428 047

2015
929
-337
68

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Foréndring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid rets
ingang 46 982 769
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 46 982 769

Fond for yttre
underhéll

0

48 269

48 269

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad fdrlust
arets forlust

behandlas s3 att

avsittes till underhallsfond
ianspréktagande underhéllsfond
i ny ridkning Gverfores

Balanserat

resuliat

-2 838 849

-5593 744

-8 432 593

Arets

resultat

-5 545 475

5545475
-563 693

-563 693

4(12)

Totalt

38 598 445

0
-563 693

38 034 752

-8 432 593
-563 693
-8 996 286

48 269
-48 269

-8 996 286
-8 996 286

Foreningens resultat och stéillning i dvrigt framgér av efterfiljande resultat- och balansrédkning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~1 N v W

-

2018-01-01
-2018-12-31

1595159
1595159

-1 205 407
-79 705
-17 439

-594 328

-1 896 879

-301 720

0

-261 973

-261 973

-563 693

-563 693
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2017-01-01
-2017-12-31

1582 244
1582 244

-6 012 352
-251 645
-29 438
-594 328
-6 887 763

-5 305 519
95

-240 051
-239 956

-5 545 475

-5 545 475
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 7
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillzangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

57303172
57303172

57 303 172

2158 568
72 238
2 230 806

88
88
2230894

59 534 066

6(12)

2017-12-31

57 897 500
57 897 500

57 897 500

2302 420
71 569
2 373 989

127 924
127 924
2501913

60 399 413
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2018-12-31

46 982 769
48 269
47 031 038

-8 432 593

-563 693
-8 996 286
38 034752

20 962 188
20 962 188

182 372
92 816
3 565
66 222
192 151
537 126

59 534 066

7(12)

2017-12-31

46 982 769
0
46 982 769

-2 838 849
-5 545 475
-8 384 324
38 598 445

21 144 560
21 144 560

182 372
191 880
11574
79 683
190 899
656 408

60 399 413
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre fretag.

Anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafthingsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%

Virderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Not 2 Nettoomsiittning
2018 2017
Axsavgifter 1062 132 1050 132
Hyresintikter 530 637 525099
Ovriga intikter 2419 6878
Ores- och kronutjimning -29 135
1595159 1582 244
Not 3 Driftskostnader
2018 2017
Fastighetsskotsel 105 833 114 916
Sndrdjning/sandning 23 425 34 889
Fastighetsel 40 590 58 461
Uppvérmning 230 601 235 487
Vatten och avlopp 52 448 52 387
Avfallshantering ‘ 67 903 74 542
Forsdkringskostnader 36 296 35 567
Kabel-tv 23 826 23 472
Tomtréttsavgild 159 204 159 204
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 33231 41 240
Ovriga driftskostnader 4110 277

777 467 830 442
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Not 4 Reparationer och underhall

Badrumsrenoveringar

Nycklar och 1as

Planteringar, trid och buskar
OVK-besiktning

Underh av garage och p-platser
Underhall dorrar

Planerat underhall (samlingsk)
Reparationer &vrigt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2018

300 000
9329

4 459
28 907
6 997

0

66 243
12 004
427 939

2018

450

93

147

21 680
43 361
2 450

11 523
79 704

2018

13 270
4169
17 439

9(12)

2017

500 000
2782

0

0

0

56 165

4 608 963
13 999
5181 909

2017

438
202
1008
24 593
40 777
2253
167 777
14 597
251 645

2017

22 400
7038
29 438
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde byggnader

Taxeringsviirde mark

Taxeringsvirde bostider
Taxeringsvirde lokaler

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsikring

Com Hem

Goteborgs stad
Ekonomisk forvaltning

2018

59 432 847
59 432 847

-1 535 347
-594 328
-2 129 675

57303172

15979 000
16 200 000
32 179 000

32 000 000
179 000
32179 000

2018-12-31

2 836
2155732
0

2 158 568

2018-12-31

15232

6 085
39 801
11120
72 238

10 (12)

2017

59 432 847
59 432 847

-941 019
-594 328
-1 535 347

57 897 500

15 979 000
16 200 000
32 179 000

32 000 000
179 000
32179 000

2017-12-31

2256
2300123
41

2 302 420

2017-12-31

14 972

5956
39 801
10 840
71 569
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 1,49
SEB 1,59
SEB 2,28
SEB 0,81
Kortfristig skuld
Wallenstam

Datum for

rintelindring

2022-06-28
2020-06-28
2023-06-28
2020-06-28

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Lanebelopp
2018-12-31
4200 000
4300 000

4 400 000
4739 299
-182372
3505261
20962 188

2018-12-31

2671
13 270
4169
4029
33 804
8231
13219
8489

104 268
192 150

11(12)

Linebelopp
2017-12-31
4200 000
4300 000

4 400 000
4921671
-182372
3505 261
21 144 560

2017-12-31

2023

0

0

3 904

31718
11 588
13219
8 640

119 806
190 898
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Not 12 Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Goteborg den ”0 / 5 2019

ﬁ*if?\“;i\w—

Anton Tapper

Asa Larsson

12(12)

2018-12-31 2017-12-31
19 000 000 19 000 000
19 000 000 19 000 000

o 2224/{2;41;* {/ 7/

____,,__
Fanny qundqwst

ngri’gjJ Th1mf0rs \

Min revisionsbetiittelse har limnats | 7 v a\k &elq

P

Jan Hikansson
Auktoriserad revisor



