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Styrelsen for Brf Anders Zornsgatan 21, med site i Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen 4r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 november 2014

Féreningens fastighet

Féreningens fastighet, Torp 24:4 bestar av totalt 25 bostadsritter, 5 hyresritter och 5 lokaler. Den totala
boytan ar 1391 kvm och lokalytan 123 kvm

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kék
3 st 3 rum och kék

3 st 4 rum och kék

2 st 5 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr fullvardeforsiakrad hos Nordic forsakring.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1 315 kr/ldgenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvirdet.
Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 32 179 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 15 979 000 kr och markvérde 16 200 000 kr.
Virdear 4r 1986.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

6 november 2014.
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhllsplan. Arsavgiften
uppgér till 755 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhallsplan med 48 tkr per ar.

Féreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 18 maj 2017 haft foljande sammanséttning:
Mathias Olausson Ordférande

Lisbeth Stals Ledamot Avgick 2017-10-26

Fanny Lundqvist Ledamot

Nikolai Waldman Ledamot Avgick 2017-10-26

Asa Larsson Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter tvd i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med namn.

Revisorer
Jan Hakansson, Auktoriserad revisor
Mazars SET

Valberedning
Petter Bickstrand
Jenny Arvidius

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

5 badrumsrenoveringar har utforts under &ret, totalt har 23 av 32 badrum renoverats sedan forvérvet av
fastigheten 2015.

Enligt styrelsebeslut bekostas varje ligenhets badromsrenovering med en engéngssumma om 100 000 kr.
For 2017 har resultatet belastas negativt med 500 000 kr f6r badrumsrenoveringar.

Foreningen f6ljer sin underhéllsplan och har under aret genomf6rt foljande tekniskt underhdll:

Utfort under 2015 och 2016:

Dranering mot baksidan av huset

Utbyte av expansionskérl, VVC, pump samt nerdimensionering av vattenmétare

Ink&p av nya tvdttmaskiner

Teknisk besiktning av fasad, tak, fonster och balkonger

Framtagning av forfragningsunderlag f6r renovering av fasad och fonster som vetter mot vist och syd
samt balkonger

Renovering av 18 badrum
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Fériindring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och 6vriga intikter

Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Fordndring av likvida medel fran den 16pande verksamheten

Féréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Arets amorteringar

Féréndring likvida medel
Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid arets shut

Medlemsinformation

2017
1050 132
532207
-6 533 485
-4 951 147

125708
-182 372

-5 007 810

7 435 857
2428 047

Féreningen hade vid arsskiftet 39 (40) medlemmar. 3 (3) 6verlatelser har skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016
Nettoomsittning 1576 1579
Resultat efter finansiella poster -5 476 -2 302
Soliditet (%) 64 67
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2015
929
-537
68

3(11)

016

1 058 683
520 542

-3 286 446
-1 707 221

19 937
-182 372

-1 869 656

9305513
7435 857

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets

ingang 46 982 769

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 46 982 769

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

90 836

-90 836

0

Balanserat

resultat

-628 136

-2210713

-2 838 849

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittes till underhallsfond
i ny rikning Sverfores

Arets Totalt

resultat

-2301 549 44 143 920

2301 549 0
-5545 475 -5 545 475

-5545 475 38 598 445

-2 838 849
-5 545 475
-8 384 324

48 269
-8432 593
-8 384 324

4(11)

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[= NNV, T N VS ]

2017-01-01
-2017-12-31

1582244
1 582 244

-6 012 352
-251 645
-29 438
-594 328
-6 887 763

-5305519

95

-240 051

-239 956

-5545 475

-5 545475
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2016-01-01
-2016-12-31

1579 224
1579 224

-2 883 647
-217 477
-13 142
-594 328
-3 708 594

-2 129 370
1

-172 180
-172 179

-2 301 549

-2 301 549
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anldggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

6 57 897 500
57 897 500

57 897 500

0

7 2302 420
8 71 569
2373989

127 924
127 924
2501913

60 399 413

6(11)

2016-12-31

58491 828
58 491 828

58 491 828

368
61 539
61 909

7 435 857
7 435 857
7 497 766

65 989 594
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2017-12-31

46 982 769
0
46 982 769

-2 838 849
-5 545 475
-8 384 324
38 598 445

21 144 560
21 144 560

182372
191 880
11574
79 683
190 899
656 408

60 399 413
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2016-12-31

46 982 769
90 836
47 073 605

-628 136
-2301 549
-2 929 685
44 143 920

21326932
21 326 932

182 372
190 131
1495
72 020
72 724
518 742

65 989 594



Brf Anders Zornsgatan 21 8(11)
Org.nr 769615-9016

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiéinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaftningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Virderingsprinciper

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 2 Nettoomsiittning
2017 2016
Arsavgifter 1050132 1058 683
Hyresintikter 525099 520019
Ovriga intikter 6 878 556
Ores- och kronutjamning 135 -34
1582 244 1579 224
Not 3 Driftskostnader
2017 2016
Fastighetssk&tsel 114916 40 760
Snéréjning/sandning 34 889 28 713
Reparationer 516 781 1577 883
Planerat underhéll 4 665 128 520 407
Fastighetsel 58 461 40 766
Uppvarmning 235487 268 511
Vatten och avlopp 52 387 68 424
Avfallshantering 74 542 80 987
Forsdkringskostnader 35567 34 630
Kabel-tv 23472 22 931
Tomtrittsavgild 159 204 159 204
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 41240 39 830
Ovriga driftskostnader 277 600

6 012 351 2 883 646



Brf Anders Zornsgatan 21
Org.nr 769615-9016

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foéreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnader

Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde bostader
Taxeringsvirde lokaler

2017

438
202

1 008
24 593
40 777
2253
167 777
14 597
251 645

2017

22 400
7038
29 438

2017

59 432 847
59 432 847

-941 019
-594 328
-1 535 347

57 897 500

15979 000
16 200 000
32179 000

32 000 000
179 000
32179 000
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2016

722

0

0
20369
138 205
3924
47 328
6 929
217 477

2016

10 000
3142
13 142

2016

59 432 847
59 432 847

-346 691
-594 328
-941 019

58 491 828

15 979 000
16 200 000
32179 000

32 000 000
179 000
32179 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsdkring

Com Hem

Goteborgs stad
Ekonomisk forvaltning
Swedbank

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare Yo
SEB 1,49
SEB 1,59
SEB 2,28
SEB 0,45
Kortfristig skuld
Wallenstam

Datum for
rantedndring
2022-06-28
2020-06-28
2023-06-28
2018-06-28

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2017-12-31

2256

2300123

41

2302 420

2017-12-31

14 972
5956
39 801
10 840
0

71 569

Lanebelopp
2017-12-31
4200 000
4300 000

4 400 000
4921671
-182 372
3505261
21 144 560

2017-12-31

2023
3904
31718
11 588
13219
8640

119 806
190 898
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2016-12-31

N O O

2016-12-31

14 607
5 881
39 801
0
1250
61539

Lanebelopp
2016-12-31

4 200 000
4 300 000
4 400 000
5104 043
-182 372

3 505 261
21 326 932

2016-12-31

1464
1077
35454
12 130
14 282
7 817
500
72 724
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Not 11 Stillda siikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 19 000 000 19 000 000
19 000 000 19 000 000

Goteborg denZ]. maj 2018

AN Tyr?

Mathias Olausson Fanny”Lundqvist

Min revisionsberittelse har limnats ;l 1 Wtc's 8*01'8

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i 1046 - Brf Anders Zornsgatan 21
Org. nr 769615-9016

Rapport om #rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for 1046 - Brf
Anders Zornsgatan 21 for 4r 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvéindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att 14mna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och éndamélsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intemn kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
madste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningara i drsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte 1angre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierar under revisionen.

Praxity:

GLOBAL ALLIANCE OF
INDEPENDENT FIAMS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér 1046 - Brf Anders
Zornsgatan 21 f6r &r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till 1046 - Brf Anders
Zornsgatan 21 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och d@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hédnsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhdllanden som &r viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Goteborg, 2018-05-22

Jan Hkansson
Auktoriserad revisor
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