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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Anders Zornsgatan 21, 769615-9016 far harmed avge arsredovisning fér 2015.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan
variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2025.
Stérre underhall kommer ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Foreningens andamal

Bostadsrattsféreningen som har sitt sate i Géteborg har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende
med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen kdpte fastigheten 2015-06-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-04-20 och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-06 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foéreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsférteckning: Férvéarv Kommun
Torp 24:4 2015 Géteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtréatt. Tomtrattsavtalet skrivs om 2025.

Fastigheten ar fullférsakrad via IF Skadeférsakring.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fiarrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1986.

Byggnadens totalyta &r 1993 kvm, varav 1870 kvm utgér lagenhetsyta och 123 kvm utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratter samt 5 lagenheter och 5 lokaler med hyresratt.
Lagenhetsférdelning:

3 st 1 rok

19 st 2 rok

3 st 3 rok

3 st4 rok

2 st 5 rok

Verksamhet i lokalernaYta
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Lager, yta 63 kvm, uthyrt fr o m 2015-06-01*
Lager, yta 16 kvm, uthyrt fr o m 2015-11-01
Ovrigt, yta 26 kvm, uthyrt fr o m 2015-06-01*
Lager, yta 9 kvm, vakant

Lager, yta 9 kvm, uthyrt 2015-10-05

*Uthyrt innan féreningen tilltrade fastigheten

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanstélining

Namn Roll

Ida Larsson Ledamot
Lisbeth Stals Ledamot
Mathias Olausson Ledamot
Nikolai Waldman Ledamot
Suppleant

Magnus Nero

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Stammor
Extra féreningsstamma hélls 2015-09-23 med anledning av val av styrelse.

Auktoriserad revisor
Jan Hakansson
Acrevi Revision AB

Véasentliga handelser 2015

| samband med att foreningen férvarvade fastigheten gjordes en besiktning. Dar konstaterades att
flera badrum i féreningens lagenheter ar i behov av renovering. Da det ses som viktigt for att halla
fastigheten i skick har styrelsen beslutat att bekosta 100 000 kr for varje badrum som medlemmar
véljer att renovera. Under 2015 har fyra renoveringar genomforts, vilket har belastat resultatet negativt
med 400 000 kr. Likvida medel for hela féreningens beréknade renoveringsbehov finns avsatta pa
bankkonto hos féreningen.

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2015 och stacker sig fram till 2025.
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall
Tvattmaskin, ar 2015, inkdp av ny tvattmaskin.
Badrumsrenoveringar, ar 2015, 3/32 genomférda 2015. Fler planeras 2016.

Planerat underhall

Ny drénering baksidan, ar 2016, utférs maj

Besiktning fénster, tak, fasad och balkonger, ar 2016, utférs april
Badrumsrenoveringar, ar 2016, fortsattning enl underhallsplan

Foérvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Teknisk foérvaltning, NordicLife
Snéréjning, Fontic
Renova, hamtning av atervinningsmaterial
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Ekonomisk forvaltning. NordicL.ife

Ovrig information

Brf Anders Zornsgatan 21 finns i Orgryte, omradet praglas av villakvarter med lugna gator men ligger
samtidigt med narhet till centrala stan. | narheten gar Sparvagn 5 som gar direkt in till centrum med
bland annat nojeslivet pa avenyn eller ndjesparken Liseberg. Trots att omradet ligger i stan sa ar det
samtidigt ett lugnt omrade med narhet till motionsomraden Skatas och Delsjon med badvanliga sjéar.

For barnfamiljer finns gott om férskolor och skolor i omradet.

| vart kvarter finns mataffar, restauranger och diverse butiker.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséattning 928 811 - - -
Resultat efter finansiella poster -537 300 - - -
Soliditet, % 68

Resultatdisposition
Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastightestaxeringen 2013, och dessa varden
géller fram till nasta fastighetstaxering som sker 2016.

Foér hyreshus blir avgifter 1243 kronor per bostadslagenhet dock hégst 0,3% av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
arets resultat -537 300
Totalt -537 300
disponeras for
avsattning till underhallsfond 42 567
balanseras i ny rakning -579 867
Summa -537 300

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 2 928 811 -
Summa roérelseintakter, lagerférandring m.m. 928 811 -
Rérelsekostnader

Ravaror och férnédenheter 3 -834 831 -
Ovriga externa kostnader 4 -130 291 -
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -346 691 -
Summa rorelsekostnader -1311 813 -
Roérelseresultat -383 002 -
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -154 298 -
Summa finansiella poster -154 298 -
Resultat efter finansiella poster -537 300 -
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -537 300 -
Skatter

Arets resultat -537 300 -
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 59 086 156 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 086 156 -
Summa anldggningstillgangar 59 086 156 -

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21250 -
Ovriga fordringar 7 7 096 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 59 726 -
Summa kortfristiga fordringar 88 072 -
Kassa och bank

Kassa och bank 9 305 513 -
Summa kassa och bank 9 305 513 -
Summa omsittningstillgangar 9 393585 -

SUMMA TILLGANGAR 68 479 741 -
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

46 982 769 -
Summa bundet eget kapital 46 982 769 -
Fritt eget kapital
Arets resultat -537 300 -
Summa fritt eget kapital -537 300 -
Summa eget kapital 46 445 469 -
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 18 186 415 -
Ovriga skulder / Wallenstam 3 505 261 -
Summa langfristiga skulder 21691676 -
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 185 278 -
Skatteskulder 23 958 -
Ovriga skulder 11 71384 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 61976 -
Summa kortfristiga skulder 342 596 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 479 741 -
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 19 000 000 Inga
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
ddrmed jamforliga sédkerheter
Summa stéllda sékerheter 19 000 000 -
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

7(11)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1%
Upplysningar till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning
Fastighetesintékter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 588 231 -
Hyresintakter 340 580 -
Summa 928 811 -



Brf Anders Zornsgatan 21
769615-9016

Not 3 rorelsekostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Driftkostnader
El 27 207 -
Fjarrvarme 115 431 -
Vatten 62 210 -
Renhallning 59 921 -
264 769 -
Rérelsekostnader
Fastighetsskotsel / stad 71612
Kabel TV 11 743 -
83 355 -
Lépande reparationer o underhall
Ovriga 25171 -
25171 -
Planerat underhall
Planerat underhall underhallsplan 37 578 -
Badrumsrenoveringar 400 000 -
437 578 -
Fastighetsavgift 23 958 -
Summa 834 831 -
Not 4 6vriga externa kostnader
2015-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Medlemsavgifter 1728 -
Foretagsforsakringar 19 854 -
Ekonomisk férvaltning 24 427 -
Tomtrattsavgalder 79 602 -
Ovriga 4 680 -
130 291 -
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Byggnader 346 691 -
Summa 346 691 -
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Upplysningar till balansrakning

Not 6 Byggnader
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 59 432 847 -
59 432 847 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -346 691 -
-346 691 -
Redovisat varde vid arets slut 59 086 156 -
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 987 000 -
Taxeringsvarde mark 10 391 000 -
28 378 000 -
Varav taxeringsvérde lokaler
Taxeringsvarde byggnad lokaler 187 000 -
Taxeringsvarde mark lokaler 191 000 -
378 000 -

Fastigheten férvarvades genom att bostadsréttsféreningen férvarvade alla andelar i den ekonomiska
féreningen Torp 24:4 (org.nr. 769609-0294). Fastigheten koptes darifran och bostadsrattsféreningen ar
nu lagfaren agare. Andelarna i den ekonomiska féreningen tas inte upp till négot varde i bokféringen,
men de &ags fortfarande av bostadsrattsféreningen. Styrelsen planerar att antingen fusionera eller

likvidera den ekonomiska féreningen sa snart det &r mgjligt.

Not 7 Ovriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
-Skattekonto -49 -
-Ovriga fordringar 4 352
-Utlagg 2 606
-Ovrigt 187
7 096 -
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
-Férutbetalda kostnader 59 725 -

Redovisat varde vid arets slut

59725
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Not 9 Eget kapital

Disp. av foreg.

ars resultat
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Belopp vid Férédndring  enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser - 46 982 769
Summa bundet kapital - - - 46 982 769
Arets resultat - -537 300 -537 300
Balanserat resultat - -537 300 - -537 300
Summa eget kapital - -537 300 - 46 445 469
Not 10 Langfristiga skulder
Nésta villkor-
Rénta % 2015-12-31 féréndring
SE-Banken 18 186 415
18 186 415
38854232 0,79 4200 000 2017-06-28
38854267 1,59 4 300 000 2020-06-28
38854283 2,28 4 400 000 2023-06-28
38854305 0,46 5286 415 2017-06-28
18 186 415
Not 11 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Momsskulder 7 204 -
Ek.for Torp 24:4 64 180
71 384 -
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupen rantekostnad 52 670 -
Férutbetalda arsavgifter 9 306 -

61 976 -
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Underskrifter
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Ida Larsson Lisbeth Stals
Ledamot Ledamot
ARG Ml
Mathias Olausson Nikolai Waldman
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den ((S W‘a}' LO{ 6

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor, Acrevi Revision AB



REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i 1046 - Brf Anders Zornsgatan 21
Org.nr. 769615-9016

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for 1046 - Brf Anders Zornsgatan 21 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsédtgérder som 4r andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i fdreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden. ~

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststller resuitatrikningen och baiansriakningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2014 har inte varit foremal for revision och ndgon revision av jimforelsetalen i
arsredovisningen for ar 2014 har ddrmed inte utforts.

Sida 1(2)



REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for 1046 - Brf Anders Zornsgatan
21 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispesitioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dandamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 13 maj 2016

e =
Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
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