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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDERS ZORNSGATAN 21
Anders Zornsgatan 21 A-E, 412 72 Géteborg
Organisationsnummer 769615-9016

1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrittsféreningen Anders Zornsgatan 21, org nr 769615-9016, som har sitt sdte i
Goteborg har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende med nyttjanderdtt och
utan tidshegransning.

Fastigheten kommer att férvirvas genom k&p av en ekonomisk férening. Képeskillingen for
den ekonomiska féreningen (andelarna) motsvarar fastighetens marknadsvérde utan avdrag
for latens skatteskuld. Fastigheten kommer darefter att genom transportdverldtelse
dverforas till bostadsrattsforeningen for en kopeskilling motsvarande fastighetens, i den
ekonomiska féreningen, bokférda virde eller skattemadssigt restvirde.
Bostadsrittsféreningen blir lagfaren dgare till fastigheten genom transportéverlatelsen.

Redovisningsméssigt uppkommer en nedskrivning av andelarna i féreningen i samband med
att fastigheten dverférs till underpris till bostadsrdttsféreningen. Underpriset motsvarar
Svervirdet | fastigheten med samma belopp. Fér att moéta nedskrivningen sker en
motsvarande uppskrivning av fastighetens vérde. Vid eventuell forsdljning av fastigheten,
berdknas realisationsskatt pd mellanskillnaden av fastighetens anskaffningsvérde exklusive
uppskrivning & ena sidan och framtida férsaljningspris & andra sidan.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrattslagen, har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
kostnader for fastighetsférvirvet, kapitalkostnader, driftkostnader samt féreningens arliga
hyresintakter. Driftkostnaderna &r uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.
Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet &r slutligt kdnd., Upplatelse av
bostadsrittslagenheterna sker i samband med uppréttande av ekonomisk plan med tilitrdde
den 29 maj 2015 eller den dag som parterna kommer Sverens om efter det att den
ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress
Fastighetens areal
Huvudbyggnad
Bostadsarea ca
Lokal ca

Total area ca

Byggnadens utformning

Byggnadsar

Virdear

Gillande planbestdmmelser

Taxeringsvdrde

Typkod

Férsdkringar

Goteborg Torp 24:4

Anders Zornsgatan 21 A-E, 412 72 Gotebarg
4178 m?
1870 m?

_123m?

1993m?

Flerbostadshus i 3 vaningar med kéllare och delvis
inredd vind.

1945

1986

Stadsplan 1944-02-25, 1480K-iI-2509
Tomtindelning 1944-09-29, 1480K-I[-3323

Fastigheten ar dsatt ett taxeringsvidrde om
28 378 000 kr (taxeringsar 2013)

Fastigheterna ar taxerade med typkod 320,
hyreshusenhet huvudsakligen bostader

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gardsplan

Tradgardstomt med grismatta, gdng/kérbana av
asfalt samt parkeringsplatser

Gemensamma utrymmen och installationer

Kallarplan
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Anders Zornsgatan 21 A-E, 412 72 Goteborg
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme
Fasader
Bjilklag

Yttertak

Trapphus

Balkong/Fransk balkong
Uppvarmningssystem
Ventilation

El- och VA-anslutning

Ovrigt

Kortfattad rumsbeskrivning
Rum

Rum

Kok

Badrum

Utrustning i kbk

Utrustning i bad-/duschrum
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Killargrund med bottenplatta av betong samt
grundmurar av betong

Betong

Tegel
Trd

Betongpannor, platdetaljer

5 st, vilplan med sten och linoleummatta samt
mélade véggar/tapet

30st
Fjarrvarme via vattenburet radiatorsystem
Mekanisk franluft

Kommunal el- resp. VA-nat

ComHem

Golv Védggar
Parkett/linoleum Tapet/mdlat
Parkett/linoleum Tapet/malat
Klinker/plastmatta Kakel/tapet

Kyl/frys, elspis, spisfidkt och skapinredning

Dusch/bad, tvittstill, we-stol
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDERS ZORNSGATAN 21
Anders Zornsgatan 21 A-E, 412 72 Géteborg
Organisationsnummer 769615-9016

3. Kostnader fér foreningens fastighetsforvarv

Bostadsrattsféreningen Anders Zornsgatan 21 forvarvar tomtrétten till fastigheten Géteborg
Torp 24:4 fér en summa om 58 750 000 kronor. Forvdrvet sker genom att
bostadsrittsféreningen forvarvar samtliga andelar i den ekonomiska féreningen som dger
fastigheten pa tilltradesdagen. Direfter  transportkdps fastigheten till
bostadsrattsféreningen. Lagfartskostnaden enligt nedan &r baserad pad byggnhadens
taxeringsvarde. Képeskillingen samt 6vriga forvarvskostnader for fastigheterna fordelar sig
enligt nedanstdende tabell.

Kdpeskilling 58 750 000 kr 29612 kr
Lagfartskostnad 270 630 kr
Pantbrevskostnader 0 kr
Fond 9430000 kr
Foreningsbildning 315 000 kr
Totalt 68 765 630 kr 34 660 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pa nya lan enligt offert fran bank. 1 kalkylen nedan
anges dock en hégre rinta dn vad som offererats. Befintliga pantbrev uppgar till

Lin1l 4 200 000 kr 2,10% 88200 kr 129000 kr Rérlig
Ldn 2 4 300 000 kr 2,20% 94 600 kr 0 kr 2ar
Lan 3 4 400 000 kr 2,50% 110 000 kr 0 kr S &r
Summa 1an 12 900 000 kr

Insatser 55 865 630 kr

Totalt 68 765 630 kr 292800 kr 129000 kr

*Rak amortering sker med 1% per dr av det totala lanebeloppet
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDERS ZORNSGATAN 21
Anders Zornsgatan 21 A-E, 412 72 Goteborg
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5. Berdkning av féreningens arliga utgifter

Kapitalkostnader
Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstaende tabell.

Driftkostnader

Féreningens &rliga drift/underhéliskostnader uppskattas efter jamférelse med moderna
bostadsrattsféreningars drift/underhdllskostnader. Féreningens kostnader ar budgeterade
till ca 353 kr/kvm och &r, se nedanstdende tabell. Fastighetsavgiften uppgar till 1 243 kr/
ligenhet/&r (r 2015). Fastighetsskatt gallande lokaler berdknas med 1% av taxeringsvdrdet.

Avsittningar till fonder och avskrivningar

Arliga avsattningar till yttre underhalisfond skall goras enligt foreningens stadgar eller i den
takt som féreningens styrelse finner det 1ampligt dock alltid minst 0,15% av taxeringsvérdet.
| tabellen nedan visas endast foreningens likviditetspdverkande kostnader, som da skall
tackas av drsavgifterna. Tabellen tar inte h&nsyn till avskrivningar. Avskrivningarna forutsatts
att vara detsamma som amorteringarna bostadsrattsféreningen goér arligen. For de fall
avskrivningar gors utéver detta kan det komma att leda till ett bokféringsmadssigt negativt
resultat.

Kapitalkostnader enf ovan 421 800 kr 213
‘Drift/underhiskostnader; e AR i e k),
Lopande underhall 60 000 kr 30 kr
Ekonomisk férvaltning 70000 kr 35kr
Fastighetsskétsel/stddning 100 000 kr 50 kr
F&rsikring 37 500 kr 19 kr
Renhallning/sophantering 42 500 kr 21 kr
Vatten/avliopp/el 95 000 kr 48 kr
Viarme bostider/lokaler 260 000 kr 131 kr
Ovrigt 35 000 kr 18 kr
Summa 700 000 kr 353 kr
Samfallighet / Tomtréttsavgdld 159 204 kr 80 kr
Fastighetsskatt / Kommunal fastighetsavgift 41 070 kr 21kr
Yitre fond, 0,3% av taxeringsvarde 85 134 kr 43 kr
Totalt 1407 208 kr 709 kr
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDERS ZORNSGATAN 21
Anders Zornsgatan 21 A-E, 412 72 Gbteborg
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6. Berdkning av féreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader
och utgifter samt avséttningar till eventuella fonder finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsldgenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Resultatet redovisas i nedanstaende tabell.

Arsavgifter 1264 281 kr
Hyresintdkter 142 927 kr
Totalt 1 407 208 kr
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ROSTADSRATTSFORENINGEN ANDERS ZORNSGATAN 21
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8. Ekonomisk prognos; resultat respektive likviditet

Den ekonomiska prognosen pavisar kinsligheten och framtidsutsikterna  for
bostadsrittsféreningen. Den illustrerar hur kinslig féreningen &r for makroekonomiska
forandringar. Nedan presenteras en  6-arskalkyl  samt ar 11, avseende
bostadsrittsforeningens beddmda intakter, kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas
jven likviditeten.

T g P
AT R

;Prognos.(kr) .y Y LB
Ar 2015

Pita'e L

2016

Beddmd Inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intdkter

Arsavgifter 1264281 1289567 1315358 1341665 1368498 1395868 1541151
Hyresintékter 142927 145786 148701 151675 154709 157803 174227
summa 1407208 1435352 1464059 1493340 1523207 1553671 1715379
Drift/underhéllskostnader

Drift/uh 700000 714000 728280 742846 757703 772857 853296
Samfillighet/Tomtrattsavgild 159204 159204 159204 155204 159204 159204 194069
Fastighetsskatt 41070 41891 42729 43584 44455 45345 50064
Summa 900274 915095 930213 945633 961362 977405 1097429
Kapitalkostnader

Lanerdntor 292800 290091 287382 284673 281964 279255 279255
Summa 292800 290091 287382 284673 281964 279255 279255
Arsresultat fore avskrivningar 214134 230166 246464 263034 279881 257011 338695
Avskrivningar 376091 376091 376091 376081 376091 376091 376091

Arsresultat efter avskrivningar -161957 -145925 -129627 -113057 -96209 -79079 -37396

Avsittning till yttre fond 85134 86837 88573 90345 92152 93935 103778
Arsresultat efter bokslutsdisp. -247091 -232762 -218200 -203402 -188361 -173074 -141174

{ikviditetsprognos: el o
Ar 2015 2016 2017 2018

Ingdende fond 9430000
Arets likvida medel 214134 230166 246464 263034 279881 297011 338695
Amortering -129000 -129000 -129000 -129000 -129000 -129000 -125000

Likviditet vid arets utgang ‘ 9515134 9616300 9733764 9867798 10018679 10186690 10396385
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDERS ZORNSGATAN 21
Anders Zornsgatan 21 A-E, 412 72 Gbteborg
Organisationsnummer 769615-9016

9. Kanslighetsanalys

Kinslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.

Punkt 1 visar dagens snittavgiftsniva, som vid ombildandet &r 676 kr per kvm bostadsyta och
ar.
Punkt 2 visar hur mycket avgiften méste héjas per kvm om den korta réntan skulle stiga med

2 % frén dagens ranteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften méaste hdjas per kvm om el, vatten/avlopp och
varmekostnaderna skulle héjas med 25 %.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hgjas per kvm om féreningen maste ta upp nya lan
for att finansiera oférutsdghara utgifter.

Punkt 5-7 visar hur avgiften forandras beroende pa hur hdg anslutningsgraden &r vid
ombildningstillfillet. Dvs hur manga ligenheter som férvarvas som bostadsratter.

Dagens avgiftsniva 676 kr 0,00%
Rérliga rantor + 2% 45 kr 6,64%
El, vatten och virme +25% 47 kr 7,02%
Hyresintakt -~ 30% 23 kr 3,39%
Okad belaning, 3 mkr 34 kr 4,58%
70 % anslutning 36 kr 5,31%
80 % anslutning 24 kr 3,54%
90 % ansfutning 12 kr 1,77%
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDERS ZORNSGATAN 21
Anders Zornsgatan 21 A-E, 412 72 Géteborg
Organisationsnummer 769615-9016

Tabellen nedan visar férindring i lanebilden fér Brf Anders Zornsgatan 1 (skulder) respektive
rantekostnader om inte samtiiga ligenheter upplats.

Anslutningsgrad 100% innebér att samtliga hyresldagenheter ombildas till bostadsrétt, 90%
att 90% upplats osv. Rintekostnader ir utrdknade efter genomsnittsrdntan om 2,27%.

Mellanskillnaden mellan hyror och avgifter avser den minskade delen insatser och andel av
Arsavgifter samt den 6kade andelen bostadshyror. Bostadshyrorna uppgar till 2 308 458
kronor.

Kostnadsdkningen i kronor visar skillnaden mellan &kade rantekostnader och dverskottet
man erhéller mellan hyror och arsavgifter.

z

#

'.'Ef-':- ¥ M: : 7Y i
100% 12 900 000 18,76% 292 800
90% 18 486 563 26,38% 419 602 104 418 22384 12
80% 24 073 126 35,01% 546 404 208 835 44769 24
70% 29 659 689 43,13% £73 206 313253 67 153 36
60% 35 246 252 51,26% 800 008 417 671 89 537 a8
50% 40 832 815 59,38% 926 810 522 089 111 921 60

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta paverkas av en dkad
inflationstakt. En 6kad inflationstakt p&verkar primért drift och underhallskostnader och
hyresintikter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 dren samt ar
11 vid en inflationstakt pd 3 procent. | berdkningen ingar dven fdrdndringen av
fastighetsskatten.

inflations
Anflation

Drift och underhall

Réntekostnad

Ovriga kostnader exkl amortering
Hyresintakter

Amoaorteringar
Avgift 637 650 663 677 691 705 783
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDERS ZORNSGATAN 21
Anders Zornsgatan 21 A-E, 412 72 Goteborg
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10. Sirskilda forhallanden av betydelse for bedémande av
foreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska

forpliktelser.

1. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Foreningens l6pande utgifter samt avsdttning
till fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsréttshavarna i forhallande till lagenheternas
andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | 6vrigt hanvisas till fdreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar
vad som giller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifter angaende Fastigheternas utférande,
beridknade kostnader, ytuppgifter och intdakter mm hanfor sig till vid tidpunkten for
planens upprittande kinda férutsittningar. Angivna ytuppgifter for lagenheter och
lokaler ar cirka-uppgifter baserade pé av siljaren angiven information.

5. Det aligger bostadsrittshavarna att teckna och vidmakthalla hemfdrsékring och dartill sa
kallad tillaggsforsakring fér bostadsratt.

6. Respektive bostadsrittshavare skall teckna abonnemang fér hushallsel.

7. Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick.

8. Genom att férvarvet av fastigheten sker via en sk underpriséverlatelse kommer
féreningens resultat belastas av en icke likviditetspaverkande redovisningsméssig férlust
motsvarande nedskrivningen av kdpeskillingen fér andelarna. Affaren medfér att det
uppkommer en latent skatteskuld fér bostadsrattsforeningen. Betalningsskyldighet for
denna skatt uppkommer endast om bostadsrattsféreningen upphdr med all verksamhet
och séljer fastigheten.

Goteborg 2015-03-18

Y/ B W S

nnebéck / /Ida Larsson/ / Hanna Lundkvist /

/éf/@’/’/’%{/ /%/g Tl

agnus Nerd / /Mathlas Olausson / / Nikolai Waldman /
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dndamadl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen

(BRL, 1991:614) granskat den nya ekonomiska planen {6r Bostadsrittsforeningen

Anders Zornsgatan 21, org.nr. 769615-9016, i Géteborgs kommun, undertecknad 2015-03-18,
f&r harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen #r stdimmer 6verens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i §vrigt med {6rhallanden som 4r kinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berékningar &r vederhiftiga och framstér som hallbara f6r oss med den
angivna anskaftningskostnaden. Enligt planen kommer det i f6reningens hus att finnas trettio
lagenheter avsedda att upplétas med bostadsritt.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgédngliga for oss &r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kénslighetsanalys, finansieringsoffert, besiktningsprotokoll med
underhdllsplan, utkast till andelséverldtelseavtal. information tomtrittsavgift,
energideklaration, OVK, allmén fastighetsinformation och protokoll fért vid styrelseméte

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréiffar ndgot som &r av vésentlig betydelse fér beddmningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende
kommentarer kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pd
tillfsrlitliga grunder,

Vaxjo 2015-03-31 Vixjo 2015-03-31
\ v . |
\ ¢ U7
Jan Aglov Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglévkonsult AB Hyreshuset
Falkgatan 4 S. Jamvigsgatan 9
352 36 Vaxjo 352 34 Vaxyb

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angdende ekonomiska
planer.
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Teknisk besiktning av fastigheten: Anders Zornsgatan 21 A-E

Slutrapport

Goteborg den 24 november 2014

Projektnummer: 14-133
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Bakgrund

WBK har p uppdrag av BBC, Utfort en 6versiktlig teknisk besiktning av rubricerad fastighet
den 18 november 2014, inkluderar inventering och beddmning av byggnadens konstruktion,
tekniska installationer och bedémning av miljétekniska risker kopplade till byggnader och
mark

Fastighetsdata
Fastighetsbeteckning: Goéteborg Torp 24:4

Adress: Anders Zomsgatan 21 A-E
Lagfaren dgare: Wallenstam AB
Byggar:1945

Objektet 4r tva huskroppar i 3 vaningsplan plus vindsplan samt killare, med en BRA pa 2600
kvm som har bebyggts med en byggnad som bestdr av 30 st ligenheter. Platta pd mark,
killarsocklar i betong samt fasad till storre del i tegel. Tak med betongpannor. Alla fSnster dr
fréin 1986 och kommer under kommande 10 4rs period uppna den tekniska livslingd man
riknar med pa fonster i detta utforande, (enstaka fonster 4r i original utforande, giller
killarfonster) Fonster fran C, D och E uppgéngen uppvisar ganska omfattade rétskador.
Franluftsaggregaten monterade pa yttertak. Ligenheterna &r RoT renoverade 1986 och vissa
punktinsattser utforts med avseende pd renovering av ytskikt.

Fastigheten har ett haft ett underhdll som kan betraktas som normalt.

Uppdragets omfattning:

Den tekniska besiktningen dr av okulir art inkl inventering och beddmningar av byggnadens
konstruktion, tekniska installationer och bedémning av miljotekniska risker kopplade till
byggnader och mark. Besikiningen &r av sidan art att den inte uppfyller Jordabalken 4 kap
19§. Nigra provtagningar, métningar eller analyser forutom de som redovisats i denna rapport
har inte utforts.

Syftet med besiktningen &r att utreda vilket underhéll och reparationer som fastigheten &r i
behov av, samt dér till hdrande kostnader, som kan ténkas uppstd inom en 10- érs period. De
slutsatser, rekommendationer och kostnadsberikningar som presenteras #r relaterade till
tidpunkten for ndr besiktningen genomfdrdes. Avvikelser kan forekomma i framtiden
beroende pa t.ex. Vilken arbetsmetodik som kommer att anviindas, marknadslége samt
tekniska foreskrifter och normer.

Tekniska och miljomiassiga dmnesomraden och dokument som har inventerats &r ventilation,
virme, vatten och avlopp. Kvicksilver i termometrar forckommer samt asbest i dldre
rorisolering.

Inga kiinda faktorer om férekomst av fororeningar i mark. Radonrisk klassas som normal.

e ——
WBK
Alvsékersgdrdsvigen 34
434 96 Kungsbacka
Tfir 0300-380 34 alt. 1735 000 457
Westlundsbyggkonsult@telia.com Sida 2
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Allmént
For att pa ett 6verskadligt satt lyfta fram de brister och fel som finns i fastigheten presenteras
rapporten i tabellform.

Uppdragets omfattning
WBK har endast utfért en teknisk och miljomaéssig granskning, varvid andra frigor sisom
exempelvis legala, finansiella och affdrsmissiga frégor inte beaktats.

Granskningen inom ramen for detta uppdrag 4r begrénsad till en sk. Fas 1 utredning, dvs.
ndgra provtagningar, métningar eller analyser foérutom de som &r redovisade i denna rapport
har inte utforts.

Resultatet av granskningen, sdsom det presenteras i denna rapport, baserar sig pd den
fackkunskap och expertis som finns inom Westlundsbyggkonsult med hénsyn till den tekniska
kunskap och de svenska tekniska foreskrifter och normer som géller per juni 2014,

Denna rapport utgdr ingen garanti om att egendomen som granskats inte har nigra tekniska,
eller miljémissiga brister eller risker annat &n vad som framgér i denna rapport.

Denna rapport och dess innerhéll 4r avsedd for BBC och omfattningen av deras uppdrag, vid
overlitelse av ovan angiven fastighet, och far inte anvéndas pd annat sitt utan WBKs
godkinnande.

De slutsatser, rekommendationer, kostnadsuppskattningar och berdkningar som redogors for i
denna rapport relaterar till den granskade fastighetens status vid den tidpunkt som
granskningen genomfordes. De metoder eller rekommendationer som presenteras i denna
rapport skall inte anges vara uttdmmande. Ytterligare alternativa metoder eller
rekommendationer och dirmed kostnadsuppskattningar och berdkningar kan inte uteslutas.
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Omrade

Beskrivning

Anmirkning

Prio/ Ar

Tak

Ytire

Betongpannor med viss piviixt av mossa/lav. Byte
av ri spont och underlagspapp komimer vara
nidvindig. Vid takbyte bSr man dven byta ut bef
takpannor,

EntrédGrrar

Viss justering sami thtning av tgenhetsdorrar

[nviindigt

Mindrc sprickor (Brekommer, men betraklas som
normalt forekommande

Fasader

Tegelfasader som, pé Ilertalef stdilen, har
frostsptingningar, Fram{or allt pa burspraken, |
stort sett samtliga tegelbalkar ovanftr
fonsterpartierna i séderfasaden har skador.
Ommurning av dessa kriivs. Drisering har okénd
datering, men killarmuren har flackvis
(uktgenomslag. Dagvattenanslutning pa baksidan
hav pakdrningsskador,

Fénsterbyte rekommenderas. Samtliga killarfonster
saknar bleck.

2-5

Brandskydd

Enligt uppgift fran fGrvaltningen finns eit
fungerande och godkint SBA (Systemnatiskt
brandskyddsarbete) Dock saknas skyltar for
nddutrymning [tén vindsligenhsterna till vind,

Utrymning

NGdbelysning i trapphus samt killare 4r en
rekommendation som bijr beaktas.

Dokumentation

Ingen brandskyddsdokumentation redovisades, bdr
finnas da det finns ett godkiint SBA

Viirme

Aldre radiatorer med dldre termostater, Lickage
frekommer (tex LGH 9). Virmestammarna &r atl
betrakta som att den tekniska livslangden dr
uppnddd. LGH 28 saknar en radiator.

Samtliga av de hyresgister som var hemma vid
besiktningen patalade att det 4r kallt och att virmen
inte dr tillriicklig. En injustering efter
virmestamsbytet rekommenderas.

Undercentraler

Fjirrvirme, vixlare i dldre modell, Denna iigs av
GBG energi och bytet av viixlaren kommer inte
vara foreningen till belastning, ekonomiskt, VVC
pumpen samt en Shuntventil behSver bytas

Flinstallationer

Allmint

El-centraler med gamla skruvsidkeingar i samtliga
ligenheter, med ett fatal undantag. Otita
rérgenom{oringar, Gruppscheman saknas, L.GH 27
£ar krypsirom i tappvattenkranen om eluttag i
badrum anvénds!

Kok

Kok, i de flesta fall fran 1986

Birande
konstruktioner

Stomime

Flusets stomme ir av betong, betongsockel med
mindre Brekommande putssldpp, Vissa ligenheter
har en sviki i parketten som 4r onormalt stor.
Fram(Sr allt i anslutning till ytrervagg. (LG 24
och 30)

Balkonger

Balkongplatior med korrosionssprickor i underkant.

Vaiten & avlopp

Kommunalt vatten och avlopp. Avlopps stammar
har punktvis lagats. 1986 genom [Grdes ¢it stambyte

e
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pd avlopps stam, men pd ett flertal stédllen syntes
rostgenomslag. Hela instaltationen behver en
dversyn, tramfor allt pd horisontella rérdragningar,

Ventilation

Allmiant

Mekanisk frdnluft. Vissa spaltventiler dr inte i
funktion, en &versyn kriivs. Girs ldmpligtvis i
samband med ett fonsterbyte. Ett av takaggregaten
har daligt lager och kommer behva en 6versyn
inom nfigon minad.

2-5

Energideklaration

Ar utford.

OVK

Utford 2009, ny besiktning 205,

Inventaricr

Kok

vitvaror i varierande &lder och skick, dock idr de
dldsta fran 986

Badrum

De flesta badrum #r ifrdn 1986. Dock finns badrum
som inte 4r tita och berfiknar att ca 8 st hay
fukiskador (LGH 5 @r normerande)

[ underhéllsplanen 4r dessa medtagna.

2-5

‘Tviittstuga

Nyare maskiner, Kakel har dalig vidhifining mot
ytterviigg (Boom)

Oppna spisar

Flertalet av Wgenheterna har Sppna spisar, Samliga
har eldningsférbud

Skyddsrum

Alctivi, dack saknas besiktningsintyget

10

Ovrigt

Kosinad for stallning avser cn samordning gillande
tak byte, fSnsterbyte och renovering av
balkongplallor.

e —a———
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Underhallsplan
Ari

* Qversyn av enstaka ligenhetsddrrar (justering samt tiitning)
* Putsarbeten invindigt Ca 10m2

* Lagning av dagvattenanslutningar

* Nodutrytning skyltning av vindsligenheter

* Ny dranering {baksidan) ca 70 Im

* Komplettering med en radiator lgh 28

* Byte av shuntventil samt vve pump

* Utredning elinstallation Igh 27, Krypstém i vattenkranar

* Atgird av sviktade golv i Igh 24,30 (lossa parket och kottla
upp undergolv)

* Oversyn av avioppsstam inkl viss relining

* Byta lager i frinluftsaggregat nr 2

* Qversyn av balkongplattor inkl nya fronter pa BV (bilning,
behandling av armering. putslagning, versyn av samtliga
balkongplattor)

* OVK besiktning

Summa dr 1

Underhal} inom 2-5 ar

Uppskattad kostnad
10 000:-

10 000:-

5 000:-

L 000:-

150 000:-

8 000:-

20 000:-

10 000:-

15 000:-

150 000:-
15 000:-

240 000:-
60 000:-
694 000):-

Uppskattad kostnad

* Fonsterbyte (byte av samtliga fonster 200 fonster, 30 fonsterddrrar) 1 900 000:-

* Tak byte (ca 700m2, byte av papp, ldkt, samt nya btg pannor,
byte av skadad raspont ca 40 m2)

* Stallning for tak, fasad och fonsterbyte (1 etablering)

* Fasaddtgiirder inkl nya balkar ovaufor fonster (omfogning samt
byle av skadade legelbalkar ca 15 st)

* Stambyte virme

* Badrumsbyte (30 1gl)

* Konsult/Projektering

* Kakel monteras om i tvittstuga

Summa 2-3 ar

Underhdill inom 10 dr
* Nya maslciner tvattstuga
* Skyddsrumsbesiktning inkl vissa mindre kompletterande Atgérder

Summa 10 éir
Totalsumma:

Moms tillkommer pd samtliga uppskartade priser ovan
Géteborg den 3 november 2014
WBK

Morgan Westlund

WBK

Alysdkervgirdsvigen 34

434 90 Kungsbocku

THit 0300-389 34 alt, 1735 000 457
Westhmdsbygpkonsultihietiooom

770 000:-
300 900:-

550 000:-
600 000:-
2 560 000:-
100 000:-
30 000:-

6 810 000:-
Uppskaitad kostnad
25 000:-

15 000:-

40 000:-

7 544 000:-
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